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AREA AMMINISTRATIVA 
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Copia ad uso amministrativo per la sola pubblicazione all'Albo Pretorio on-line 

 

Santadi, lì 20/12/2022 

 

Il Responsabile del Servizio 

Dott.ssa Meloni Caterina 
(documento elettronico firmato digitalmente) 

 

 

 
 



 

 
 
 
 

 
 

 
 

 



 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 



 
 

• 

• 
• 
• 



• 

• 

  

 





 

 

 

 
 
 



 

 

• 

• 

• 

• 

• 



 

• 
• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



• 

• 

• 

• 

• 

• 

 

 

 
 
 



 



 

 

 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 





 

 











 

 

 

 





 

 





 

 

 











 

 



















  

 

 
 
  AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI ALLA PERSONA   

 
   

Gara per 

 
  

  

  

Il   
  

ART. 4 - SPECIFICAZIONI IN ORDINE AI PROFILI ECONOMICI DELL' 

AFFIDAMENTO  - CORRISPETTIVO  

Il Profilo economico finanziario dell’affidamento è dettagliato negli artt. 8 – 9 – 10 - 11 del 
Capitolato d’oneri al quale si fa integrale rinvio.  

ART. 5 - LUOGO DI ESECUZIONE – SPECIFICAZIONE  

I servizi oggetto della presente gara devono essere realizzati nel territorio del Comune di Santadi, 
nei locali adibiti a Comunità Alloggio sita in Piazza Repubblica, già Piazza Europa.  
La specificazione dei Locali in cui dovranno essere svolti i servizi è contenuta negli allegati al 
Capitolato d'oneri.    



 

Art. 6 - SPECIFICAZIONI INERENTI I REQUISITI DELL'OPERATORE ECONOMICO 

AFFIDATARIO  

L'operatore economico dovrà essere, alla data di presentazione dell’offerta, in possesso dei seguenti 
requisiti, pena l’esclusione:  
6.1. Requisiti di ordine generale:  

- assenza delle cause di esclusione previste dall’articolo 80 del D.lgs. n. 50/2016 e s.m.i.;  

- essere in regola con gli obblighi relativi al pagamento dei contributi assicurativi e 
previdenziali (INPS e INAIL) a favore dei lavoratori, secondo la vigente legislazione;  

- essere in regola con l’applicazione delle norme contrattuali di settore, secondo la vigente 
legislazione.   

6.2. Requisiti di idoneità professionale dell'impresa:  

- Possesso dell’iscrizione al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. per un ramo di 
attività compatibile con l’oggetto della gara, ai sensi dell’articolo 83 del D.lgs. n. 50/2016 e 
s.m.i;  

- iscrizione all'Albo nazionale delle società cooperative.  
Art. 7 - PROCEDURA E CRITERIO GENERALE DI AFFIDAMENTO   

Il servizio è affidato dall’Amministrazione mediante procedura negoziata ai sensi del comma 2, lett. 
c) dell'art. 63 del D.Lgs 18/04/20216, n. 50.   
Codesta impresa è pertanto invitata a manifestare la propria volontà di accettare la gestione del 
servizio oggetto del presente Disciplinare secondo le prescrizioni del Capitolato d'oneri relativo alla 
gara.  

Art. 8– MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’ ACCETTAZIONE 

DELL’AFFIDAMENTO  
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AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI ALLA PERSONA  

Affidamento in  concessione a terzi della gestione della Comunita' Alloggio "Casa per l'anziano" di Santadi e dell'apposita struttura. 

Periodo 01/08/2022 – 31/05/2023 

 

QUADRO ECONOMICO/FINANZIARIO PER L’AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE A TERZI DELLA GESTIONE DELLA COMUNITA’ 
ALLOGGIO “CASA PER L’ANZIANO” DI SANTADI E DELL’APPOSITA STRUTTURA.  

 

PREMESSA 

Il  Comune di Santadi è proprietario di una struttura sociale denominata “Casa per l’anziano”, ubicata nella Piazza Repubblica in Santadi, distinta nel Catasto 
terreni al Foglio 504, mappale 1552 e al Catasto urbano, Sezione E, Foglio 4, particella 1552, già autorizzata al funzionamento quale Comunità Alloggio per 
anziani dalla Regione Sardegna con Autorizzazione  n. 22 del 14/01/2005  del Direttore del Servizio delle Politiche Sociali dell’Assessorato dell’Igiene e Sanità e 
dell’Assistenza Sociale;  

            COMUNE di SANTADI 
                   Provincia Sud Sardegna 



Tale struttura ed il servizio di Comunità Alloggio ivi erogato, è stato sempre gestito in forma indiretta tramite soggetti terzi; 

Con  la Deliberazione G.C. n. 57  del 23.09.2022 sono state impartite le direttive ai Responsabili d’Area per il nuovo affidamento in concessione della struttura 
previsto per il periodo temporale anni 2023/2028 e più eventuali ulteriori 4 anni di rinnovo del contratto. 

È  stato inoltre disposto che nelle more dell’espletamento della gara per il nuovo affidamento sia indispensabile ed urgente la prosecuzione in continuità del 
servizio di Comunità Alloggio in essere fino al 31/07/2022, in regime di concessione, affidando la struttura  oggetto dell’Autorizzazione n. 22/2005 nonché la 
ulteriore porzione, già affidata in locazione alla Asl ed ora rientrata nella piena disponibilità del Comune di Santadi, situata al piano terra, P.T.; 

Con la Deliberazione G.C. n. 54 del 09.08.2017 sono state determinate le rette massime applicabili dal Concessionario agli anziani destinatari del servizio di 
Comunità Alloggio; 

Allo scopo di contribuire a garantire il raggiungimento dell’equilibrio economico finanziario e un equo guadagno, tenuto conto del rischio connesso 
alle eventuali oscillazioni di presenze nella struttura, l’Amministrazione  ha da sempre stabilito di  non far pagare al concessionario il canone concessorio;    

Sulla base delle sopradette indicazioni dell’Amministrazione comunale è stato predisposto il quadro economico finanziario. 

COSTI  

In merito alla determinazione dei costi si premette che: 1) con riguardo ai costi operativi sono stati presi a base i costi scaturiti dall’istruttoria compiuta per la 
precedente gara conclusasi nel 2018 e il quadro delle spese valutate ammissibili in sede di valutazione delle offerte ai sensi dell’art. 97 del D.Lgs. 18/04/2016, n. 
50, e poi adeguati alle variazioni dei prezzi rilevati dall’ISTAT nel periodo intercorrente tra tale valutazione e la presente relazione; 2) per i costi generali si è 
operato in modo analogo, con i dovuti adeguamenti in ordine agli importi collegati al presente procedimento; 3) i costi del personale sono stati tratti dalle tabelle 
allegate al D.D. n. 7/2020 del 17/02/2020 del Direttore del Ministero del Lavoro e delle Politiche sociali, che ha determinato il costo medio orario del lavoro per i 
lavoratori delle cooperative del settore socio-sanitario-assistenziale educativo e di inserimento lavorativo. 

ENTRATE 

Trattandosi di affidamento in concessione le entrate derivano dalle rette pagate dagli utenti dei servizi erogati nella/dalla struttura. 

 

 

 



PIANO ECONOMICO FINANZIARIO ANNUO (10 mesi) – ANNO 2022/2023 SOLO COMUNITA’ ALLOGGIO  
 

 
 

PARTE PRIMA: COSTI  
 
   

 CANONE ANNUO DOVUTO AL COMUNE  
€ 10.125,00 

  
 € 10.125,00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



COSTI OPERATIVI ANNUI 
 

   ANNO 2018 
COSTI RITENUTI AMMISSIBILI 

nella gara espletata per l’affidamento 
(costi per 16+1 utenti)  

ANNO 2022 
Variazioni prezzi Istat = 1,079% 

(marzo 2018/aprile 2022) 

ANNO 

2022/2023 

(costi per 15 
utenti) 

alimenti    € 35.500,00 € 38.304,50 € 33.798,09 
riscaldamento    € 5.900,00 € 6.336,10 € 5.590,68 
detersivi materiali di consumo    € 1.500,00 € 1.618,50 € 1.428,00 
energia elettrica    € 6.000,00 € 6.474,00 € 5.712,00 
gas    € 3.000,00 € 3.237,00 € 2.856,20 
spese telefoniche    € 500,00 € 539,50 € 476,00 
spese acqua    € 2.549,00 € 2.750,37 € 2.426,80 
tassa nettezza urbana    € 1.500,00 € 1.618,50 € 1.428,10 
manutenzioni    € 3.983,60 € 4.298,30 € 3.792,62 
TOTALE    € 60.432,60 € 65.176,77* € 57.032,49 

 
* € 57.032,49:12x10mesi = € 47.527,085 

                                           € 47.528,00 arr. 

 

 

TOTALE € 47.528,00   



        

COSTI GENERALI    
 
 

ANNO 2018 
COSTO 

COMPLESSIV
O 

SECONDO 
PIANO 

ECONOMICO 
S.A. (costi per 
16+1 utenti) 

ANNO 2018 
COSTO 

COMPLESSIVO 
SECONDO 

PIANO 
ECONOMICO 

IMPRESA 
OFFERENTE 

ANNO 2018 
COSTI 

RITENUTI 
AMMISSIBIL

I 
nella gara 

espletata per 
l’affidamento 

(costi per 
16+1 utenti) 

ANNO 2022 

Variazioni 
prezzi Istat = 

1,079% 
(marzo 

2018/aprile 
2022) 

ANNO 

2022/2023 

(10 mesi) 
 

assicurazioni    € 3.000,00 € 3.000,00 € 3.000,00 € 4.298,30 € 3.582,00 
trasporti    € 600,00 1.000,00 € 1.000,00 € 1.079,00      € 952,00 
formazione/sicurezza personale    € 1.500,00 € 3.500,00 € 3.500,00 € 3.776,50 € 3.147,00 
Costo consulente (cedolino 

mensile) € 15x9x12 
   € 1.620,00 2.000,00 € 2.000,00 € 2.158,00 € 1.798,00 

Diritti di rogito+Polizza 

fidejussoria 
        € 750,00 

Polizza fidejussoria        € 200,00)  
Spese di pubblicazione Bando e 

esito di gara 
       (circa 

1.000,00 : 6 
anni =) 

€ 167,00  
Contributo ANAC        € 35,00 
         
TOTALE COSTI GENERALI   

 

€ 8.770,00 

 

€ 11.100,00 € 11.100,00 

 

 

€ 12.165,80  € 8.884,00 

. 

 

 

TOTALE € 8.884,00 



COSTI PER IL 

PERSONALE 

                                                                                                  
 
 
 
 

ORE LAVORO 
PERSONALE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a) 

COSTO ORARIO SECONDO TABELLA MINISTERIALE PER LE COOPERATIVE 
SETTORE SOCIO-SANITARIO-ASSISTENZIALE-EDUCATIVO (D.D. n. 7/2020)                 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

b) 

 

COSTO 
COMPLESSIVO 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

c) (a*b) 

Coordinatore (Cat. E2) 
 (6 ore sett. x 52 = h. 312) 
 
 
(a) 

312 € 24,29 € 7.578,48 

Oss (Cat. B1) 
h 6.20’ x1,75 unità x 365 gg = 
h. 4.045,00 arr.)  

4045 € 16,73 

 
€ 67.673,00 arr. 

Generici (Cat.A2) 
 (h. 6.20'x 2 unità= 
h.12,40'x365gg.= 
h4623) 
(b) 

4623 € 15,92 € 73.599,00 arr. 

Aiuto cuoco (Cat. B1 

 (h. 3 x 365gg.= h. 1095) 
(c) 

1095 € 16,73 € 18.320,00 arr. 
 

Educatore prof.le (Cat.D3) 
 (6 ore sett. x 52 = h. 312) 
(d) 

312 € 21,59 € 6.736,08 
 

Oss notturno(Cat. B1) 
(h.8/ggx365)= h.  2920) 
(e) 

2920 € 18,65 € 54.458,00 

TOTALI   € 228.364,56 
 



 
€ 228.364,56 :12 mesi x 10 mesi = € 190.303,80 - € 190.304,00 arr. 

 

 

COSTI COMPLESSIVI 

 

Comunità Alloggio =  € 47.528,00+€ 8.884,00+€ 190.303,80 = € 246.716,00 arr. 
 
Canone concessorio =               € 10.125,00 
                  € 256.841,00 – 
                                                                                                                                       €   10.125,00 
TOTALE                 € 246.716,00 

       

             
 

 
 
            

  



PARTE SECONDA: RICAVI 
 

COMUNITA’ ALLOGGIO CALCOLO IPOTETICO CON STRUTTURA A REGIME 
 OSPITI COSTO RETTA Ricavi MENSILI Ricavi per 10 mesi 

ospiti residenti 11 € 1.620,00 € 17.820,00  
Ospiti non residenti 4 € 1.750,00 € 7.000,00  
Totale      15    € 24.820,00 € 248.200,00 
 
 
 
 
 
 
DIFFERENZA ENTRATE / COSTI    € 248.200,00 - € 246.716,00=  € 1.484,00 
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